ООО «Дорианс»

Документация по планировке территории 
Тихвинского городского поселения Тихвинского муниципального района Ленинградской области, предусматривающая размещение линейного объекта - ул. Центролитовская в г. Тихвин от перекрестка с ул. Машиностроителей до здания Заводоуправления
Том I

Проект планировки территории
Основная часть
Положения о размещении объектов капитального строительства местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

Генеральный директор                                                                  Луценко С.В.

Санкт-Петербург 2015
Состав основной части проекта планировки территории
	№№ п/п
	Наименование
	Масштаб

	1.
	Основная часть

	1.1.
	Том 1. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального и местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

	1.2.
	графические материалы:

	1.2.1.
	Чертеж планировки территории. Первая очередь освоения
	1:2000

	1.2.2.
	Чертеж планировки территории. Расчетный срок
	1:2000


Содержание

4Введение


61.
Характеристики планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории


61.1.
Планировочная организация территории


81.2.
Плотность и параметры застройки территории


82.1.
Характеристики развития системы социального обслуживания


92.2.
Характеристики развития системы транспортного обслуживания


102.3.
Характеристики развития систем инженерно-технического обеспечения


102.3.1.
Устройство дождевой канализации


112.3.2.
Устройство сетей электроосвещения


112.3.3.
Реконструкция сетей теплоснабжения


112.4.
Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории


112.5.
Охрана окружающей среды




Введение

Настоящая документация по планировке территории Тихвинского городского поселения Тихвинского муниципального района Ленинградской области, предусматривающая размещение линейного объекта - ул. Центролитовская в г. Тихвин от перекрестка с ул. Машиностроителей до здания Заводоуправления» (далее по тексту – «Документация») разработан на основании постановления администрации Тихвинского муниципального района Ленинградской области № 01-1360-а от 02.06.2015 г. «О подготовке документации по планировке территории Тихвинского городского поселения Тихвинского муниципального района Ленинградской области, предусматривающего размещение линейного объекта – улица Центролитовская в городе Тихвин от перекрестка с улицей Машиностроителей до здания Заводоуправления».

В составе настоящей Документации разрабатываются Проект планировки территории и Проект межевания территории.
Проект генерального плана Тихвинского городского поселения разработан в 2012 г. и утвержден решением совета депутатов Тихвинского городского поселения от 17.10.2012 N 02-336. В 2014 г. был подготовлен пакет изменений в генеральный план, который затем был утвержден решением Совета депутатов Тихвинского городского поселения 24 декабря 2014 г. № 02-48.
В соответствии с генеральным планом г. Тихвин, территория в границах настоящей Документации предназначена для трассировки магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения, являющейся южным продолжением ул. Победы.
Правила землепользования и застройки утверждены решением совета депутатов Тихвинского городского поселения от 16 января 2008 года № 02-409, последняя редакция правил утверждена решением совета депутатов от 17 октября 2012 года № 02-335 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки Тихвинского городского поселения».
Стоящие на учете в Государственном кадастре недвижимости земельные участки в границах настоящего Проекта, а также смежные с ними, имеют категорию земель «земли населенных пунктов», «земли сельскохозяйственного назначения», «земли промышленности», «земли лесного фонда».

Документация выполнена на геодезической основе, подготовленной ООО «Дорианс» масштаба 1:500 в 2015 г.

Исходный год разработки Документации– 2015-й. Проект планировки и межевания территории выполнен на расчетный срок - 2030 г. с выделением первой очереди освоения до 2020 г.
Цели разработки проекта

Подготовка документации по планировке территории линейного объекта «ул. Центролитовская в г. Тихвин от перекрестка с ул. Машиностроителей до здания Заводоуправления» осуществляется в целях:

1) обеспечения устойчивого развития территории;

2) выделения элементов планировочной структуры:

- установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

- установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, включая красные линии, дороги, улицы, проезды, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

3) установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;

4) установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Подготовка настоящей документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных территорий.

1. Характеристики планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории
1.1. Планировочная организация территории
Проект планировки территории линейного объекта «ул. Центролитовская в г. Тихвин от перекрестка с ул. Машиностроителей до здания Заводоуправления» предполагает выделение элементов планировочной структуры и установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

В части выделения элементов планировочной структуры в настоящем проекте предусмотрено выделение единого инженерно-транспортного коридора, обеспечивающего прохождение планируемых в соответствии с генеральным планом Тихвинского городского поселения магистральной улицы общегородского значения ул. Центролитовской, являющейся южным продолжением ул. Победы, включая расширение существующих отрезков указанной магистрали, а так же перекладку, при необходимости, существующих сетей инженерного обеспечения и трассировку новых. 
В пределах такого коридора устанавливается зона территорий общего пользования.

Границы такого коридора, ограниченные проектируемыми красными линиями, установлены исходя из требований действующих нормативов в части определения размеров магистральной улицы общегородского значения в красных линиях согласно табл. 85 Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области, а также наличия инженерных сетей на территории и сложившихся условий землепользования. Согласно требований Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области к проектированию магистральных улиц общегородского значения регулируемого движения, 

- ширина улицы в красных линиях должна составлять 37 – 75 м, 
- ширина полосы движения – 3,5 м;

- число полос движения – 4 – 8;

- наименьший радиус кривых в плане – 400 м;

- ширина пешеходной части тротуара – 3 м.

С учетом разделения развития рассматриваемой территории на две очереди, в Проекте планировки территории предусматривается поэтапное выполнение мероприятий генерального плана по планируемому объекту:

- на первую очередь освоения до 2020 г. предусматривается проведение капитального ремонта;

- на расчетный срок до 2030 г. предусматривается полная реконструкция улицы с доведением технических параметров продольного и поперечного профилей до нормативных.
Согласно Градостроительного кодекса Российской Федерации, красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты). Красные линии планируемой магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения проектируются в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №190-ФЗ и РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ».

Красные линии вдоль планируемой магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения устанавливаются с учетом расширения дорожного полотна, устройства разделительной полосы и перспективного развития сетей инженерно-технического обеспечения. Ширина улицы в красных линиях составляет в пределах от 40 до 85,5 м в зависимости от условий землепользования и инженерного оснащения территории, ширина прилегающих проездов и улиц с учетом сетей инженерно-технического обеспечения составляет 18 – 26 м.

Красные линии вдоль планируемой улицы устанавливаются единовременно для трассы, планируемой на расчетный срок до 2030 г., что так же соответствует трассе улицы, планируемой на первую очередь освоения до 2020 г.

На отрезке планируемой магистральной улицы в пределах устанавливаемых красных линий находятся ряд земельных участков, предназначенных для строительства и эксплуатации автомобильных и железных дорог.
Установленные для таких участков виды разрешенного использования не противоречат и не препятствуют устройству планируемой магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения, в связи с чем в настоящем Проекте резервирование указанных участков (равно как и их частей) с целью последующего выкупа не предусматривается в виду отсутствия необходимости.

В целях комплексной организации площади на пересечении ул. Победы, являющейся продолжением ул. Центролитовской, с ул. Машиностроителей настоящим Проектом предусмотрено выделение в красных линиях необходимых территорий на данном перекрестке.

Красные линии, утверждаемые в составе Проекта планировки территории отображены на схемах «Чертеж планировки территории» и «Разбивочный чертеж красных линий». Поперечные профили представлены на «Схеме организации улично-дорожной сети и движения транспорта».
1.2. Плотность и параметры застройки территории

Рассматриваемая территория в границах проектирования является в основном территорией общего пользования и предназначена для устройства автомобильных дорог общего пользования и прокладки сетей инженерного обеспечения. Часть территории в границах проектирования занимает зона размещения объектов инженерно-технического обеспечения.
Характеристики планируемого развития территории:
	№ п/п
	Параметры
	Единица измерения
	Количество

	1
	Площадь территории в границах проекта, в том числе:
	га
	23,4

	1.1
	Площадь территории общего пользования
	га
	23,4

	2
	Плотность застройки
	кв.м. общей площади/га
	-


1.3. Характеристики развития системы социального обслуживания

Развитие системы социального обслуживания территории – не предусматривается.

1.4. Характеристики развития системы транспортного обслуживания

Улично-дорожная сеть 
Планируемая магистральная улица общегородского значения регулируемого движения обеспечивает связанность улично-дорожной сети южной части г. Тихвина и является основной транспортной артерией, связывающей селитебную часть и южный промышленный узел города, а так же обеспечивает связи  южного промышленного узла с внешней транспортной сетью. 

Технические параметры проектируемой улицы на расчетный срок до 2030 г. соответствуют Региональным нормативам градостроительного проектирования Ленинградской области и составляют:

- число полос движения: 4 (на всем протяжении);
- ширина полосы движения: 3,5 м;

- ширина разделительной полосы: 4 – 10 м;

- ширина полосы безопасности: 0,5 м;
- наименьший радиус кривых в плане: 400 м;

- ширина пешеходной части тротуара: 3 м.

Длина проезжей части  - 3303,0 м.

В проекте предусмотрена организация пересечений со всеми примыкающими автодорогами, улицами и проездами, а также примыканий существующих съездов к промышленным площадкам. Кроме того, предусмотрено пересечение с запланированной генеральным планом проектируемой в вдоль железной дороги магистральной улицей общегородского значения регулируемого движения.
Технические параметры ремонтируемой улицы на первую очередь освоения до 2020 г. составляют:

Длина проезжей части  - 3148,0 м.

Ширина тротуаров – 3,0 м.

Ширина велосипедной дорожки – 2,5 м.

Остановочные комплексы – 6 шт.

Вдоль проезжей части (слева по ходу пикетирования) выполнены велосипедная и пешеходная дорожки. 

Ширина проезжей части:

- участок ПК 0+00 – ПК 33+00 – ширина от 8,75 м до 15 м – одна полоса движения по ходу километража и две полосы движения в обратном направлении.

- участок ПК 33+00 – ПК 21+00 – ширина проезжей части 7м в каждом направлении, по две полосы движения в каждом направлении через разделительный газон.

- участок  ПК 21+00 – ПК 31+48 – ширина проезжей части 8,75, по одной полосе движения в каждом направлении.

Организация пассажирского, велосипедного и пешеходного сообщения

Организация маршрутного пассажирского сообщения необходима для обеспечения связи между центральной и южной частями г. Тихвина, прежде всего – для обеспечения трудовых миграций населения, задействованного на предприятиях южного промузла. В соответствии с генеральным планом Тихвина, по проектируемой магистральной улице общегородского значения будет проложен автобусный маршрут городского транспорта, для чего в Проекте планировки территории предусмотрена организация остановочных пунктов общественного транспорта в количестве шести в обоих направлениях.

Вдоль проезжей части (слева по ходу пикетирования) выполнены велосипедная и пешеходная дорожки. Ширина велосипедной дорожки – 2,5 м. Пешеходное сообщение запланировано осуществлять по тротуарам шириной 3 м, предусматриваемым на отрезке от ул. Машиностроителей до Право-Вологодского тупика с обеих сторон от проезжей части, на отрезке от Право-Вологодского тупика до здания заводоуправления – со стороны застройки (с юго-восточной и далее с южной стороны улицы).
1.5. Характеристики развития систем инженерно-технического обеспечения 

В части развития систем инженерно-технического обеспечения предусматривается устройство дождевой канализации и ночного освещения, в части реконструкции объектов инженерно-технического обеспечения – переустройство сетей теплоснабжения.
1.5.1. Устройство дождевой канализации

В части мероприятий по водоотведению предусматривается устройство дождевой канализации с разветвленной сетью дренажей и дождеприемных колодцев. Проектом предусматривается строительство 3-х коллекторов ливневой канализации с последующим сбросом в существующие водоемы. Перед сбросом в водоем предусматривается установка комплектных ЛОС заводского изготовления. 1-й и 2-й коллекторы сбрасываются в руч. Улитов. 3-й коллектор сбрасывается в руч. Вязитский. Общий расчет дождевых вод составляет 232,2 л/с.

1.5.2. Устройство сетей электроосвещения
Проектом предусматривается организация наружного освещения проезжей части, велосипедных дорожек и тротуаров в темное время суток Опоры освещения монтируются на вновь устанавливаемом фундаменте в земле. Устанавливаемая трансформаторная подстанция присоединяется к действующей сети.
1.5.3. Реконструкция сетей теплоснабжения

Мероприятия по реконструкции сетей теплоснабжения предусматривают переустройство находящихся в пределах красных линий проектируемой улицы надземных сетей с переводом под землю. Мероприятие осуществляется согласно районной программы развития системы теплоснабжения).
Часть отрезка сетей теплоснабжения в южной части участка предусматривается переустроить по новой трассе в связи с изменением на расчетный срок трассы проектируемой магистральной улицей общегородского значения регулируемого движения.

1.6. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

С учетом общего планировочного решения, гидрогеологических условий предлагаются следующие мероприятия по инженерной подготовке проектируемой территории:

а) вертикальная планировка территории;

б) организация отведения и очистка поверхностного стока (дождевые, талые и поливомоечные воды) с очисткой загрязненной части;

в) реконструкция существующих труб пропуска гидротехнической сети;

г) благоустройство территорий общего пользования.

1.7. Охрана окружающей среды

Охрана окружающей среды включает проведение следующих природоохранных мероприятий:

- обеспечение чистоты и вывоза мусора при производстве строительных работ;

- обеспечение защиты территории жилой застройки от вредного воздействия автотранспорта.

3. Основные технико-экономические показатели проекта планировки

	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное состояние на 2012 год
	Проект

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	23,4
	23,4

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	- жилых зон (кварталы, микрорайоны и другие)
	га / м2 / чел
	-
	-

	
	- объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	- -
	-
	-

	
	- рекреационных зон
	- -
	-
	-

	
	- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	- -
	
	0,5

	
	- производственных зон
	- -
	-
	-

	
	- иных зон (территорий общего пользования)
	- -
	-
	23,4

	1.2
	Коэффициент застройки
	%
	-
	-

	1.3
	Коэффициент плотности застройки
	%
	-
	-

	1.4
	Из общей территории: 
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	- -
	-
	-

	
	- земли муниципальной собственности
	- -
	23,4
	23,4

	
	- земли частной собственности
	- -
	0
	0

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	3,3
	3,3

	
	в том числе:
	
	
	

	
	магистральные улицы общегородского значения
	- -
	-
	3,3

	
	улицы и проезды местного значения
	- -
	-
	-

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- автобус
	- -
	-
	3,3

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	-
	-



	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	тыс. м3 / сут
	-
	-

	6.2
	Водоотведение
	л/с
	-
	232,2-

	6.3
	Электропотребление
	кВт/сутки
	-
	100

	6.4
	Расход газа
	млн. м3 / год
	-
	-

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	млн. Гкал/год
	-
	-

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. м3 /сут
	-
	-

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	0,22

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	-
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	-
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